Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej ako ,zmluva®)

medzi:

obchodné meno: CONFI s.r.o.
sidlo: Jégeho 12, 821 08, Bratislava
ICO: 47 441 844
DIC: 2023915025
IC DPH: SK2023915025
registracia: zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vioZzka

€. 93746/B
zastupenie: Mgr. Jan Lopu$ek, konatel
(pre zjednodu$enie dalej len ,prenajimatel™)
a
obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
sidlo: Nam. SNP ¢.14585/1, Banska Bystrica 974 01
ICO: 51744 422
DIC: 2120807117
registracia: v registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica
dna 22.05.2018 pod registracnym c¢islom OVVS/NO-7/2018
zastupenie: JUDr. Gabriela Bielikova, Statutarny zastupca
(pre zjednodusenie dalej len ,najomca’)

Clanok |

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ najomcovi do najmu nebytové priestory,
adodavat mu sluzby spojené s najmom a zavazok najomcu uhradzat prenajimatelovi najomné
a ostatné platby v zmysle tejto zmluvy.

¢

Predmet najmu

X i

Prenajimatel je opravneny prenechat do najmu predmet najmu v budove objektu ,Pekareri* na ulici
Tomasikova 1011/21, parcelné &. 408/2 na LV &. 1419 k.U. Revlca, obec Revica (dalej len ,budova®).
Prenajimatel je najomcom Budovy na zéklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov medzi nim
a vlastnikom - Ing. Jozef Lopusek, Dobsinského 1196/56, Revuca, 05001, s pravom prenajimat’ budovu
tretim osobam.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu:

a) polyfunk&né priestory na prizemi: priestor €.101 - Predajna o rozlohe 29,80 m2, priestor 102 —
Sklad 1 o rozlohe 5.05 m2, priestor 103, Satfia 1 o roziohe 10.17 m2.
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Spolu 45.02m2. (d'alej ako ,,nebytovy priestor 1)

b) polyfunkéné priestory na poschodi: miestnosti 201 — Obyvacka s kuchyrou o rozlohe 32,76m,
202 — Chodba 6.96 m2, 203 — Izba 20.82 m2, 204 — Sklad 6.47 m2 a Kupeltia 205 9.09 m2.

Spolu 76.1 m2. (d'alej ako ,,nebytovy priestor 2)

4. Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat aj spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia a
prislusenstvo budovy, menovite WC, kuchynky a spolocenské priestory, zasadacie priestory a call room

po udeleni Ustneho suhlasu v dany def tak, aby neboli obmedzované prava ostatnych najomcov. (d'alej
ako ,,nebytovy priestor 3“)

(nebytovy priestor 1, nebytovy priestor 2 a nebytovy priestor 3 dalej spolu len ako ,predmet najmu*).
Pédorys predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL.

Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu na ucely prevadzky multifunkéného centra
mladeze t. j. na prevadzku priestorov uréenych najma na podujatia, administrativne a vyucbove aktivity.
Zmenit Ucel najmu je mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

ClLIv
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechéava najomcovi predmet najmu do uzivania na dobu urgitd, a to od 01.10.2021 do
31.01.2024 (dalej len ,doba najmu®).

2. Najomca ma pravo na prediZenie doby najmu o dal8i 1 rok, za porovnatefnych podmienok, ak si toto
pravo uplatni u prenajimatela najneskér 3 mesiace pred skoncenim doby najmu. Toto pravo patri
najomcovi jedenkrat, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

CLv

Vyska najomného a sposob Ghrady, fakturacia

1. Najomné za cely predmet najmu predstavuje spolu sumu vo vyske 800 € mesacne (dalej ako
,najomné").

2. Najomné bude uhradzané na zaklade faktlury vystavenej prenajimatefom so splatnostou 15 dni od dia
dorugenia. Vy8ka prvého najomného za mesiac september bude predstavovat alikvotnu ¢ast mesiaca
od dia uginnosti zmluvy a bude splatna do 10 dni od diia dorucenia.

3. Prenajimatel prehlasuje, Zze v zmysle zakona o DPH 222/2004 Z.z. a jeho naslednych noviel, podra §38
ods. (3) je najom nehnutelnosti alebo jej Casti a platby za prevadzkové naklady sl oslobodené od dane.

cL.vI
Sluzby spojené s najmom, ich Ghrada a vyaétovanie

1.V najomnom nie su obsiahnuté naklady prevadzky a uhrady za sluzby spojené s najmom, resp. uZivanim
predmetu najmu (dalej len ,prevadzkové naklady”), a to:
e elektricka energia,
e vykurovanie,

strana 2/5




tepla a studena uzitkova voda, pitna voda,

internet,

odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazdovej,

odvoz odpadu,

udrzbu a opravy spolo€nych priestorov

revizie spolo¢nych elektrickych a plynovych zariadenti, revizie elektrickych a plynovych rozvodov,
poziarne revizie, revizie kominov, revizie bleskozvodov, revizie bezpeénostného systému,
naklady na sluzby bezpe&nostného technika,

naklady na dan z nehnutelnosti, pripadne ina dafiova, poplatkova alebo obdobna povinnost na
zéklade vSeobecne =zavdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta a/alebo
z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu,

e pripadné dalSie najomcom vyvolané naklady v predmete najmu po predchadzajucom suhlase

prenajimatela, ak z technickych alebo administrativnych dévodov neméze byt najomca priamo
odberatelom,

servis a opravy vstupnych dveri do predmetu najmu,
revizie rozvodov elektrickej energie v predmete najmu, poZiarne revizie v predmete najmu,
pripadne iné revizie v predmete najmu, v zmysle v§eobecne zavdznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany si dohodli ako uhradu prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 1. tohto &lanku (dale;
len ,platba PN“) pausalnu sumu vo vyske 100 €, za cely predmet najmu mesacne. Najomca je povinny
uhradzat' prenajimatelovi platbu PN spolu s najomnym.

CL v
Prava a povinnosti stivisiace s najmom

1. Stavebné ainé Upravy predmetu najmu mézu byt v predmete najmu vykonaneé len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela, pricom na ucely udelenia suhlasu je najomca povinny poskytnut
prenajimatelovi projektovl dokumentaciu k navrhovanym zmenam.

2. Vsetky vady predmetu ndjmu a poruchy je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a byt
suginny priich odstraneni.

3. Prenajimatel je povinny poistit predmet najmu.

4. Prenajimatel je opravneny po predchadzajlicej dohode vstupit do predmetu najmu a vykonat kontrolu
stavu predmetu najmu. Pri havarijnych stavoch je prenajimatel opravneny vstUpit do predmetu najmu aj
bez predchadzajlceho suhlasu najomcu.

5. Prenajimatel sa zavézuje zabezpecovat vSetky suvisiace sluzby a povinnosti s predmetom najmu ako
napr. odvoz odpadu, protipoZiarne opatrenia, technicke revizie a pod..

CL v
Spoloéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené uzavriet tito zmluvu, Ze splfiaju vietky zakonné podmienky
a predpoklady pre ndjomné vztahy a Ze v suvislosti s tymto ndjomnym vztahom nedochadza z ich strany
k poruovaniu alebo obchadzaniu véeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo prav tretich osdb
(najmé vlastnickeho prava, zakazu nelegaineho zamestnavania, nepinenie danovych a odvodovych
povinnosti).

2. Zmluvné strany a ich zastupcovia (Statutari, zamestnanci, splnomocnenci) vyhlasuju, Ze su opravneni
uzavriet tuto zmluvu.

3. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postupit alebo inak previest prava a povinnosti z tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchéadzajuceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany..
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Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat' si sucinnost' aj pri plneni suvisiacich zakonnych povinnosti,
najma strpiet vykonanie kontroly na to opravnenym organom verejnej moci a poskytovat st¢innost’ pri
pripadnych staznostiach, sudnych a spravnych konaniach, vratane poskytnutia a spristupnenia
pozadovanych dokumentov a zaznamov.

CLIX
Opravnené osoby a dorucovanie

Opravnenymi osobami na strane prenajimatela vo veciach tejto zmluvy su:

e vo veci zmluvnych podmienok:Mgr. Jan LopuSek, |an.lopusek@rainvestment.com,
+421 905 126 999.

Opravnenymi osobami na strane najomcu vo veciach tejto zmluvy su:
e vo veci predmetu najmu, faktur a zmluvnych podmienok:
Ing. Rut Herrmannova, office@dobrykraj.sk, 0947 798 494

Zmluvné strany si budu listiny doru€ovat osobne alebo postou, resp. kuriérom na adresu sidla zmluvnej
strany, resp. na naposledy pisomne oznamenu adresu. V pripade, ak prijemca zasielku odmietne,
povaZuje sa ku drfiu odmietnutia prijatia zasielky tato zasielka za dorucenu. Rovnako sa zasielka
povazuje za doru€enu, ak je doruovana na naposledy znamu adresu sidla zmluvnej strany, pricom
zéasielka je vratena ako nedorugitelna alebo neprevzata v odbernej lehote, a to tretim pracovnym driom
po odoslani zasielky.

Cl. X
Trvanie a ukoncenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu najmu uvedenu v &l. IV ods. 1 tejto zmluvy.

Platnost’ a u&innost zmluvy je mozné ukongit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo
odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom najmu,

b) najomca napriek pisomnej vyzve na Uhradu meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby
spojené s najmom o viac ako jeden mesiac od uplynutia primeranej lehoty uréenej vo vyzve,

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe alebo umozni uzivanie

predmetu najmu tretou osobou bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela;

vypovedna lehota su 2 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny tato zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca strati sposobilost prevadzkovat ginnost, ktora je ucelom najmu,

b) predmet najmu (alebo jeho podstatna cast) sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na uzivanie
na G&el najmu a porudenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu uvedenej v pisomnej vyzve,

¢) prenajimatel poruduje svoju povinnost zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojené a porusenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu
uvedenej v pisomnej vyzve;
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vypovedna lehota v pripade vypovede pod'a pism. a) - c) je 1 mesiac a zaéina plynat prvym dfiom
mesiaca nasledujluceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

9. Zmluvna strana je opravnena od zmluvy odstupit v pripade podstatného porusenia povinnosti podla tejto
zmiuvy: v pripade menej podstatného poruenia povinnosti podia tejto zmluvy je zmluvna strana
opravnena od zmluvy odstlpit aZ po marnom uplynuti dodatoénej primeranej lehoty na plnenie
(upustenie od porusenia) uréenej v pisomne; vyzve. Zmluvna strana je tie? opravnena od zmluvy
odstlpit' z dévodu, Ze druh& zmluvna strana vstupila do likvidacie alebo sa vodi nej zadalo konkurzné
konanie. Odstupenie od zmluvy je Uginné dorugenim druhej zmluvnej strane.

¢ xi
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia
pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najmé prislugnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v aktuélnom zneni.

2. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani priestorov do 7 dni od nadobudnutia G&innosti zmiuvy.
O odovzdani priestorov spi§u strany preberaci protokol s uvedenim prevzatych priestorov, pristupu a

dalSich skuto¢nosti ako napriklad mobiliar, po&et k'ti€ov a pod.

3. Tato zmluva je vyhotovenad v dvoch vyhotoveniach prifom kaZda zmluvna strana obdri jedno
vyhotovenie. Suéastou tejto zmluvy su prilohy:  priloha &. 1: pédorys predmetu najmu

4. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia zmysle § 47a Obcianskeho zékonnika na webovej stranke

Objednavatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisal.

-f: A 4., }'
V Banskej Bystrici dfia .7 ... '.'1.....2021 V Revicej dia .....0........ 2021

Prenajimatel:

Agr. Jan Lopusek 7 JUDr. Gabriela Bielikova/
konatef 7 vykonna riaditelka
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