Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej ako ,zmluva*)

medzi:
obchodné meno: JAPITEX, s.r.o.
sidlo: Podhdj 14, Banska Bystrica 974 05
ICO: 36 034 827
DIC: SK2020087564
registracia: zapisana v obchodnom registri Okresného sudu v B. Bystrici, oddiel Sro,
vlozka ¢€.5801/S
zastupenie: Ing. Peter Hudec, konatel
(pre zjednoduSenie dalej len ,prenajimatel™)
a
obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
sidlo: Nam. SNP ¢.14585/1, Banska Bystrica 974 01
ICO: 51744 422
DIC: 2120807117
registracia: v registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym Gradom Banska
Bystrica diia 22.05.2018 pod registracnym ¢islom OVVS/NO-7/2018
zastupenie: JUDr. Gabriela Bielikova, $tatutarny zastupca
(pre zjednodusenie dalej len ,najomca“)
Clanok |

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory,
adodavat mu sluzby spojené s najmom a zavdzok nadjomcu uhradzat prenajimatelovi najomné
a ostatné platby v zmysle tejto zmluvy.

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel je opravneny prenechat do najmu predmet najmu v budove polyfunkéného objektu na
ulici Horna Strieborna 15 v Banskej Bystrici, parcelné &. 1615/1 na LV &. 53 k.u. Banska Bystrica, obec
Banska Bystrica(dalej len ,budova®).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu:
a) polyfunkéné priestory na prizemi: priestor €.1.01 o rozlohe 67 m2.
(d’alej ako ,,nebytovy priestor 1)
b) polyfunk&né priestory na poschodi €. 2.02, 2.03, 2.04, 2.05

Spolu o rozlohe 114 m2. (d'alej ako ,,nebytovy priestor 2%)
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Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat aj spologné priestory — vstupna chodba na
prizemi 1.02 o rozlohe 31 m2 a chodbova &ast so schodiskom na 2. NP o rozlohe 23 m2 d'alej ako
,nebytovy priestor 3

(nebytovy priestor 1, nebytovy priestor 2 a nebytovy priestor 3 dalej spolu len ako ,predmet najmu’).

Pédorys predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

cL.m
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu na UGely prevadzky multifunkéného
centra mladeze t.j. na prevadzku priestorov uréenych najma na podujatia, administrativne a vyucbové
aktivity. Zmenit G&el najmu je mozné len s predchadzajlcim pisomnym suhlasom prenajimatela.

CLIv
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania na dobu urgity, a to od 16.09.2021 do
31.01.2024 (dalej len ,doba najmu®).

Najomca méa pravo na prediienie doby najmu o dal$i 1 rok, za porovnatelnych podmienok, ak si toto
pravo uplatni u prenajimatela najneskér 3 mesiace pred skon&enim doby najmu. Toto pravo patri
najomcovi jedenkrat, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

CLv
Vyska najomného a sposob Uhrady, fakturacia

Najomné za cely predmet najmu predstavuje spolu sumu vo vyéke 800 € mesacne. Najomné je oslobodené
od DPH. (d'alej ako ,hajomné*).

o

Najomné bude uhradzané na zéklade faktary vystavenej prenajimatefom so splatnostou 15 dni od dna
doru&enia. Vyska prvého najomného za mesiac september bude predstavovat alikvotnu &ast mesiaca
od dita Géinnosti zmluvy a bude splatna do 10 dni od dna dorucenia.

CL. VI
Sluzby spojené s najmom, ich uhrada a vyuctovanie

V najomnom nie su obsiahnuté naklady prevadzky a Ghrady za sluzby spojené s najmom, resp.
uzivanim predmetu najmu (dalej len ,prevadzkové naklady"), a to:

« elektricka energia,

e tepléd a studena Uzitkova voda, pitna voda,

« odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazdovej,

e odvoz odpadu.

Zmluvné strany si dohodli, Ze zalohy na el. energiu, vodu, kurenie sa hradia vo vyske 350 € bez DPH

mesaéne. Vyuétovanie elektrickej energie bude na mesaénej baze na zaklade faktury od SSE a. s.

Vyuétovanie spotreby vody podfa odpisu a fakturacie Veolia a. s. Najomca |e povinny uhréadzat
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prenaj:jmatel’ovi platbu za prevadzkové naklady spolu s ndjomnym. Odvoz odpadu zabezpedi
prenajimatel na zaklade dohody, poplatok bude vytétovany na zaklade podkladu od mesta B. Bystrica.

Vyssie uvedené prevadzkové naklady budu vyuétované podla skutoénej spotreby.

3.V najomnom su obsiahnuté naklady prevadzky, za ktoré zodpoveda prenajimatel, a to:

e revizie elektrickych a plynovych rozvodov, revizie kominov, revizie bleskozvodov,

e naklady na dan z nehnutelnosti, pripadne ina darova, poplatkova alebo obdobna povinnost na
zéklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta a/alebo
z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu,

e servis a opravy vstupnych dveri do predmetu najmu,

e revizie rozvodov elektrickej energie v predmete najmu,

e pripadné dalSie najomcom vyvolané naklady v predmete najmu po predchadzajicom suhlase

prenajimatela, ak z technickych alebo administrativnych dévodov nemdéze byt najomca priamo
odberatelom.

CL v
Prava a povinnosti stvisiace s ngjmom

1. Stavebné a iné Upravy predmetu nadjmu moézu byt v predmete najmu vykonané len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela, pricom na ucely udelenia suhlasu je najomca povinny poskytnut
prenajimatelovi projektovi dokumentaciu k navrhovanym zmenam.

2. Vsetky vady predmetu najmu a poruchy je ndjomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi
a byt sucinny pri ich odstraneni.

3. Prenajimatel je povinny poistit predmet najmu proti poziaru a Zivelnym pohromam.

4. Prenajimatel je opravneny po predchadzajlicej dohode vstipit do predmetu najmu a vykonat kontrolu
stavu predmetu najmu. Pri havarijnych stavoch je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu najmu
aj bez predchadzajliceho suhlasu najomcu.

5. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedovat vSetky sUvisiace sluzby a povinnosti s predmetom najmu ako
napr. odvoz odpadu, technické revizie a pod..

CL v
Spolocné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sU opravnené uzavriet tuto zmluvu, Ze spifaju vsetky zakonné
podmienky a predpoklady pre najomné vztahy aZe v sulvislosti s tymto najomnym vztahom
nedochadza z ich strany k porusovaniu alebo obchadzaniu veobecne zavéaznych pravnych predpisov
alebo prav tretich oséb (najma vlastnickeho prava, zakazu nelegalneho zamestnavania, nepinenie
danovych a odvodovych povinnosti).

2. Zmluvné strany a ich zastupcovia (Statutari, zamestnanci, splInomocnenci) vyhlasujd, Ze su opravneni
uzavriet tato zmluvu.
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Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postupit' alebo inak previest prava a povinnosti z tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany..

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si sucinnost aj pri plneni suvisiacich zakonnych povinnosti,
najma strpiet' vykonanie kontroly na to opravnenym organom verejnej moci a poskytovat' suginnost' pri
pripadnych staZnostiach, sudnych a spravnych konaniach, vratane poskytnutia a spristupnenia
pozadovanych dokumentov a zdznamov.

Cl. IX
Opravnené osoby a doru¢ovanie

Opravnenymi osobami na strane prenajimatela vo veciach tejto zmluvy su:
e vo veci zmluvnych podmienok Ing. Peter Hudec, japitex@japitex.sk, +421 905 730900
e vo veci zmluvnych podmienok Ing. Ingrid SivuliCova, sivulicova@japitex.sk, +421 905 730900

Opravnenymi osobami na strane najomcu vo veciach tejto zmluvy su:
e vo veci predmetu najmu, faktar a zmluvnych podmienok:
Ing. Rut Herrmannova, office@dobrykraj.sk, 0947 798 494

Zmluvné strany si budu listiny dorucovat osobne alebo posStou, resp. kuriérom na adresu sidla
zmluvnej strany, resp. na naposledy pisomne oznamenu adresu. V pripade, ak prijemca zasielku
odmietne, povazuje sa ku dnu odmietnutia prijatia zasielky tato zasielka za dorucenu. Rovnako sa
zasielka povazuje za dorucend, ak je doru¢ovana na naposledy zndmu adresu sidla zmluvnej strany,
pricom zasielka je vratena ako nedorucitelnd alebo neprevzatd v odbernej lehote, ato tretim
pracovnym driom po odoslani zasielky.

CLXx
Trvanie a ukoncenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu najmu uvedenu v €l. IV ods. 1 tejto zmluvy.

Platnost a t&innost zmluvy je mozné ukongit pisomnou dohodou zmluvnych strén, vypovedou alebo
odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujdcich dévodov:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom najmu,

b) najomca napriek pisomnej vyzve na Ghradu meska s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby
spojené s najmom o viac ako jeden mesiac od uplynutia primeranej lehoty uréenej vo vyzve,

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe alebo umozni
uzivanie predmetu najmu tretou osobou bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela;

vypovedna lehota st 2 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca strati sposobilost prevadzkovat ginnost, ktora je u¢elom najmu,
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b) predmet najmu (alebo jeho podstatna cast) sa stane bez zavinenia nijomcu nespésobily na

uzivanie na ucel najmu a porusenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu uvedenej
vV pisomnej vyzve,
c) prenajimatel poruSuje svoju povinnost zabezpecovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie

je s uzivanim predmetu najmu spojené a poruSenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu
uvedenej v pisomnej vyzve;

vypovedna lehota v pripade vypovede podla pism. a) = c) je 1 mesiac a zacina plynit prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvna strana je opravnena od zmluvy odstupit v pripade podstatného porugenia povinnosti podfa
tejto zmluvy; v pripade menej podstatného porusenia povinnosti podla tejto zmluvy je zmluvna strana
opravnena od zmluvy odstupit aZz po mérnom uplynuti dodatoénej primeranej lehoty na plnenie
(upustenie od porudenia) urenej v pisomnej vyzve. Zmluvna strana je tiez opravnena od zmluvy
odstupit z dévodu, Ze druha zmluvna strana vstipila do likvidacie alebo sa voéi nej zacalo konkurzné
konanie. Odstupenie od zmluvy je Uéinné doru¢enim druhej zmluvnej strane.

¢l XI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia

pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma prisluinymi ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v aktualnom zneni.

2. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani priestorov do 7 dni od nadobudnutia Gcinnosti zmluvy.
O odovzdani priestorov spisu strany preberaci protokol s uvedenim prevzatych priestorov, pristupu a

daldich skuto&nosti ako napriklad mobiliar, pocet klucov a pod.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach pricom kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie. Sutastou tejto zmluvy su prilohy:  priloha €. 1: pédorys predmetu najmu

4, Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gginnost’ driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia zmysle § 47a Obcianskeho zéakonnika na webovej stranke

Objednavatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisali.

\/ Banskej Bystrici dna ....... SO, 2021 V Banskej Bystrici dfa ......c.cocevierininnns 2021

Najomca:

10Dr. Gabriela Bielikova
konatel vykonna riaditelka

Ing. Peter Hudec
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