Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej ako ,zmluva®)

medzi:
obchodné meno: RKS spol. sr. 0.
[sidlo: Kuzmanyho 12, 977 01 Brezno
ICo: 30229103
IC DPH: SK2020458737
registracia: zapisana v obchodnom registri Okresného sudu B. Bystrica, oddiel Sro,
vlozka €. 235//S
zastlpenie: JUDr. Jana Kokavcova, konatelka spolo¢nosti
(pre zjednodu$enie dalej len ,prenajimatel™)
a
obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
sidlo: Nam. SNP ¢€.14585/1, Banska Bystrica 974 01
ICO: 51744 422
DIC: 2120807117
registracia: v registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym Uradom Banska
Bystrica diia 22.05.2018 pod registraénym &islom OVVS/NO-7/2018
zastupenie: JUDr. Gabriela Bielikova, statutarny zastupca
(pre zjednodusenie dalej len ,najomca")
Clanok |

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavéazok prenajimatela prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory,
a dodavat mu sluZzby spojené s najmom a zavézok najomcu uhradzat prenajimatefovi najomné
a ostatné platby v zmysle tejto zmluvy.

CLu
Predmet najmu
Prenajimatel je opravneny prenechat do najmu predmet najmu v budove objektu polyfunkény objekt na
ulici Kuzmanyho 8-10, parcelné ¢. 2542, 2544, 2543/2, 2543/1 na LV ¢. 14425 k.u. Brezno, obec Brezno.
(dalej len ,budova*).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu;

a) polyfunkéné priestory na prizemi (komunikaény priestor + sklad!: priestor € .1 o rozlohe 5,70 m2.
b) komunika&na pasaz — priestor €. 2 o vymere 47 m2

Spolu 52,7 m2. (dalej ako ,nebytovy priestor 1)

c) polyfunkéné priestory na poschodi: miestnosti 1,2,3,4,5,6 o rozlohe 397,80 m2.
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Spolu 450,5 m2. (dalej ako ,nebytovy priestor 2“)

(nebytovy priestor 1, nebytovy priestor 2 dalej spolu len ako ,predmet najmu®).

Podorys predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

éLm
Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu na Géely prevadzky multifunkéného centra
mladeZe t. j. na prevadzku priestorov uréenych najma na podujatia, administrativne a vyucbové aktivity.
Zmenit u€el najmu je mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

CLIV
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania na dobu uréitd, a to od 16.09.2021 do
31.01.2024 (dalej len ,doba najmu*).

2. Najomca ma pravo na predizenie doby najmu o dalsi 1 rok, za porovnatelnych podmienok, ak si toto
pravo uplatni u prenajimatela najneskér 3 mesiace pred skon&enim doby najmu. Toto pravo patri
najomcovi jedenkrat, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnti inak.

CLv
Vyska najomného a sposob uhrady, fakturacia

1. Najomné za cely predmet najmu predstavuje spolu sumu vo vyske 1 500 € mesacéne bez DPH (dalej

2

ako ,najomné*).

2. Najomné bude uhradzané na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom so splatnostou 15 dni od dia
dorucenia. Vyska prvého najomného za mesiac september bude predstavovat alikvotni ¢ast mesiaca
od dfia udinnosti zmluvy a bude splatna do 10 dni od dfa doruéenia.

CL VI
Sluzby spojené s najmom, ich dhrada a vyuctovanie

1. V najomnom nie su obsiahnuté naklady prevadzky a Ghrady za sluzby spojené s najmom, resp. uzivanim
predmetu najmu (dalej len ,prevadzkové naklady*), a to:

e elektricka energia,

vykurovanie,

tepla a studend Uzitkova voda, pitna voda,

odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazdovej,
odvoz odpadu,

naklady na upratovanie, Gdrzbu a opravy spolo€nych priestorov, zimna Gdrzba a odstrarfiovanie

snehu,

e revizie spoloénych elektrickych a plynovych zariadeni, revizie elektrickych a plynovych rozvodov,
poZiarne revizie, revizie kominov, revizie bleskozvodov, revizie bezpeénostného systému,

e npaklady na sluzby bezpecnostného technika,
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e naklady na dan z nehnutelnosti, pripadne ina dafiova, poplatkova alebo obdobna povinnost na
zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta a/alebo
z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu,

e pripadné dalSie najomcom vyvolané naklady v predmete najmu po predchadzajucom suhlase
prenajimatela, ak z technickych alebo administrativnych ddévodov nemoéze byt najomca priamo
odberatelom,

servis a opravy vstupnych dveri do predmetu najmu,

revizie rozvodov elektrickej energie v predmete najmu, poziarne revizie v predmete najmu,
pripadne iné revizie v predmete najmu, v zmysle v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany si dohodli ako Uhradu prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 1. tohto &lanku (dalej
len ,platba PN*) pausalnu sumu vo vyske 291,67 € + DPH 20 % = 350 € za cely predmet najmu mesacne.
Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi platbu PN spolu s najomnym.

3. Prevadzkové naklady sa budl % roéne prehodnocovat na zaklade skutoénej spotreby elektrickej
energie, spotreba plynu, spotreby vody a odvozu komunaineho odpadu.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysenia cien sluZieb v pripade zvyS$enia cien dodavatelov za
el. energiu, vodne a stoéné, plyn , odvoz kom. odpadu a dane z nehnutefnosti.

Cl. Vil
Prava a povinnosti suvisiace s najmom

1. Stavebné a iné Upravy predmetu najmu mézu byt v predmete najmu vykonané len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela, pricom na Géely udelenia sthlasu je ndjomca povinny poskytnat
prenajimatelovi projektova dokumentaciu k navrhovanym zmenam.

2. Vsetky vady predmetu najmu a poruchy je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a byt
sucinny pri ich odstraneni.

3. Prenajimatel je povinny poistit predmet najmu.

4. Prenajimatel je opravneny po predchadzajicej dohode vstlpif do predmetu najmu a vykonat kontrolu
stavu predmetu najmu. Pri havarijnych stavoch je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu aj
bez predchadzajuceho sthlasu najomcu.

5. Prenajimatel sa zavazuje zabezpefovaf vietky suvisiace sluZby a povinnosti s predmetom najmu ako
napr. odvoz odpadu, protipoZiarne opatrenia, technické revizie a pod..

CL Vil
Spoloéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze st opravnené uzavrief tGto zmluvu, Ze spifiaju vietky zakonné podmienky
a predpoklady pre najomné vztahy a Ze v stvislosti s tymto najomnym vztahom nedochadza z ich strany
k porusovaniu alebo obchadzaniu véeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo prav tretich oséb
(najmé vlastnickeho prava, zakazu nelegaineho zamestnavania, neplnenie dafovych a odvodovych
povinnosti).

2. Zmluvné strany a ich zastupcovia (Statutari, zamestnanci, splnomaocnenci) vyhlasujd, Ze su opravneni
uzavrief tito zmluvu.

3. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postupit alebo inak previest prava a povinnosti z tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany..
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Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si sucinnost aj pri plneni suvisiacich zakonnych povinnosti,
najma strpiet vykonanie kontroly na to opravnenym organom verejnej moci a poskytovat suéinnost pri
pripadnych staZnostiach, sudnych a spravnych konaniach, vratane poskytnutia a spristupnenia
poZadovanych dokumentov a zaznamov.

ClL. IX
Opravnené osoby a doruéovanie

Opravnenymi osobami na strane prenajimatela vo veciach tejto zmluvy su:

e vo veci zmluvnych podmienok: JUDr. Jana Kokavcova, 0905 443 753, 0905 382 992 , email:
info@rksbr.sk ekonom@rksbr.sk)

Opravhenymi osobami na strane ndjomcu vo veciach tejto zmluvy sa:

® vo veci predmetu najmu, faktdr a zmluvnych podmienok:
Ing. Rat Herrmannova, office@dobrykraj.sk, 0947 798 494

Zmluvné strany si budu listiny doruéovat osobne alebo postou, resp. kuriérom na adresu sidla zmluvnej
strany, resp. na naposledy pisomne oznamenu adresu. V pripade, ak prijemca zasielku odmietne,
povazuje sa ku dfiu odmietnutia prijatia zasielky tato zasielka za dorucenu. Rovnako sa zasielka
povazuje za dorucenu, ak je dorudovana na naposledy znamu adresu sidla zmluvnej strany, priom
zasielka je vratend ako nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote, a to tretim pracovnym ditom
po odoslani zasielky.

€L X
Trvanie a ukonéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu najmu uvedenu v ¢él. IV ods. 1 tejto zmluvy.

Platnost a u€innost zmluvy je mozné ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo
odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujlcich dévodov:

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s Géelom najmu,

b} najomca napriek pisomnej vyzve na Uhradu meska s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby
spojené s najmom o viac ako jeden mesiac od uplynutia primeranej lehoty uréenej vo vyzve,

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe alebo umozni uzivanie
predmetu najmu tretou osobou bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela;

vypovedna lehota su 2 mesiace a zadina plyndt prvym drfiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny tiuto zmluvu vypovedat z nasledujicich dévodov:

a) najomca strati spdsobilost prevadzkovat &innost, ktora je Géelom najmu,

b) predmet najmu (alebo jeho podstatna ¢ast) sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na uZivanie
na ucel najmu a porusenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu uvedenej v pisomnej vyzve,

c) prenajimatel poruduje svoju povinnost zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojené a porus$enie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu
uvedenej v pisomnej vyzve;
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vypovedna lehota v pripade vypovede padia pism. a) — c) je 1 mesiac a zagina plynif preym difiom
mesiaca nasledujlceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmiuvna strana je opravhena od zmluvy odstupit v pripade podstatného porusenia povinnosti podla tejto
zmluvy; v pripade menej peodstatného poruienia povinnosti podia tejto zmluvy je zmluvna strana
opravnend od zmluvy odstipit aZ po mamom uplynuti dodatoénej primerangj lehoty na plnenie
(upustenie od porudenia} uréenej v pisornnej vyzve, Zmluvna strana je tie2 opravnend od zmluvy
odstipit z dévodu, Ze druha zmluvna strana vstupila do likvidacie alebo sa vodi nej zatalo konkurzné
konanie. Odstlpenie od zmluvy je Udinné doruéenim druhej zmluvnej strane.

¢L XI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohedli, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia
pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v aktuainom zneni.

2. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani priestorov do 7 dni od nadobudnutia Oéinnosti zmluvy.
O odovzdani priestorov spisu strany preberaci protokol s uvedenim prevzatych priestorov, pristupu a
daldich skutonosti ake napriklad mobiliar, pocet kivdov a pod.

3. Tate zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach pritom kazda zmluvna sirana obdrZi jedne
vyhotovenie. Sacastou tejto zmluvy su prilohy:  priloha €. 1: p&derys predmetu najmu

4. Tato zmluva nadebdda platnest dfiom jej podpisania obema zmluvnymi stranami a (€innost diiom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia zmysle § 47a Obdianskeho zdkonnika na webove] stranke
Objednavatela.

5.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a na znak sihlasu s jej obhsahom ju podpisali.
7%, 9.
V Banskej Bystrici dfa .................. 2021 Wi ‘3 B ....... (o | T PRI e, 2021

Prenajimatel:

JUDr, Jana Kokaveova
konatelka vykonna riaditefka

JUDr, Gabriela Bielikoyé
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