Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 11/202 1/NP

Zmluva o najme nebytovych priestorov & 11/2021/NP
uzavreta podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/] 990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len sZmluva®) medzi:

Prenajimatel’;

Konajtci:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu v tvare IBAN;
(dalej len sprenajimatel’™)
a

Najomca:

Konajuca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Prevadzka:

(d'alej len ,,najomea*)

Zmluvné strany
Mesto Detva
Ing. Jén Sufliarsky, primator mesta
J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva
00319805
2021318651
Vseobecnd tverova banka, a. s. retailovg pobo¢ka Detva
SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX

ROZVOJOVA AGENTURA

Banskobystrického samospravneho kraja, n. o.
zapisana v registri neziskovych organizicii vedenom
Okresnym tradom Banska Bystrica diia 22.05.2018
pod registraénym &islom OVVS/NO-7/2018

JUDr. Gabriela Bielikova, riaditel’ka

Nam. SNP &, 14585/1, 974 01 Banska Bystrica
51744 422

2120807117

Pneumologicka ambulancia Detva

(prenajimatel’ a najomca mézu byt d’alej individudlne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana® alebo spologne

ako ,,zmluvné strany“)

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnu
katastralne (izemie Detva, vedenej na LV
budovy so stipisnym ¢islom 1320 na ulici J.
zdravotnickeho a socialneho zariadeni
C. 3886 o vymere 1143 m?, druh poz

s»budova*),

2. Néjomcea je v sulade s bodom

zdravotnej starostlivosti.

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela za
docasné uzivanie nebytové priestory oznac¢ené v Priloh

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
telnosti nachadzajucej sa v okrese Detva. obec Detva,
¢. 4137 Okresnym tradom Detva. katastrdlnym odborom a to
G. Tajovského orientagné &fslo 5 v Detve, druh stavby: Budova
a, popis stavby: zdravotné zariadenie, postavenej na pozemku pare.
emku: zastavand plocha a nadvorie, parcela registra ..C* (d'alej len

2 pism. y) vypisu z registra neziskovych organizacii poskytovatelom

Clanok 11
Predmet zmluvy a G¢el najmu
podmienok tejto zmluvy prenechat’ najomcovi na
e &. 1 —situa¢ny plan o celkovej vymere 53,50 m?

nachadzajice sa na prizemi budovy (d’alej len ,.predmet najmu*):
miestnost’ ¢, 1.33 — plicna ambulancia sestra o vymere 22,11 m?
miestnost’ ¢. 1.32 — plicna ambulancia doktor: o vymere 21,86 m?
miestnost’ ¢. 1.23 — WC pacienti: o vymere 3,44 m?

pomern¢ Casti z miestnosti ¢. 1.28 — ¢akareii. chodba. z miestnosti 1.26 W
a zavézok najomcu platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné

C personal: o vvmere 6.09 m 2
ako aj zmluvne dohodnuté zalohové platby

za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Néajomca je opravneny uzivat predmet ndjmu iba na née

zmluve.,

I, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejlo

3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi nebytové priestory za uéelom prevadzkovania pneumologickej

ambulancie.
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Clinok ITI

Nijomné a platby spojené s najmom
1. ‘ Za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 11 ods. | tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’
ndjomné, ktorého vyska je schvélena uznesenim Mestského zastupitel'stva v Detve ¢&. 386/21 zo diia
17.06.2021, ato 1,00 €/rok. Fotokdpia vypisu uznesenia ie Prilohou &, 2 tejto Zmluvy.
2. Celkova vyska najomého je 1,00 €/rok. Nédjomné bude fakturované Stvrt’roéne vo vyike 0,25 €,
3. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j. za dodavku elektrickej en:ergie, za dodavku
tepla, za ohrev TUV, za vodné a stoéné a odvod zrazkovej vody (d'alej len »zalohové platby“) sa platia
Stvrtroéne. Rozpoéitanie nakladoy za spotrebu energii pri roénom vyuctovani preddavkoyv bude vykonané
v zmysle Smernice mesta Detva &. 10/2017 o rozpogitavani nakladoy za spotrebu energii pre najomcov
Ilt’:b}g(i]‘\];‘:\'-’cl‘l priestorov pri vyaétovavani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenske;j
republiky.

Niklady spojené s predmetom niajmu (zdlohové platby):

* elektricka energia 240,00 €/rok 60.00 €/stvrtrok
" vodné a stocné 72,00 €/rok 18,00 €/5tvrtrok
* odvod zrazkovej vody ' 36,00 €/rok 9,00 €/stvrtrok
* dodavka tepla 456,00 €/rok 114,00 €/5tvrtrok
* ohrev TUV 168.00 €/rok 42,00 €/5tvrtrok
Spolu: 972,00 €/rok 243,00 €/5tvrt'rok

Ndjomné spolu so zalohovymi platbami predstavuje: 243,25 €/5tvrt'rok.

4. Ndjomca je povinny uhradzat nijomné a zilohové platby na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om, a to spdsobom a v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Za dei uhrady sa povazuje dei
pripisania najomného alebo zalohovej platby na ucet prenajimatel’a uvedeny vo faktare.
S. Prenajimatel si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit vysku zélohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndgjmu formou predpisu zalohovych platieb, ak je preto dovod
vyplyvajuci z podstatnych zmien nakladoy za dodavané sluzby, podla ktorych boli tieto sluzby dohodnuté.
Najomca je povinny upravené zalohové platby uhradzat prenajimatel'ovi od terminu uvedeného v predpise
zalohovych platieb.
6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vysku najomného:

a) na konci kalendarneho roka o mieru inflacie, ktora je oficidlne uznand Statislickym tradom

SR.

b)  zmenou vysky najomného schvalenou MsZ v Detve.
7. Prenajimatel je povinny zvy3enie najomného pisomne oznamit najomcovi, pricom neakcepticia zmeny
vySky ndjmu formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatel’a odstapit” od zmluvy. Najomea je
povinny takto zvySené najomné platit prenajimatel'ovi od nasledujiceho fakturaéného obdobia po
nadobudnuti a¢innosti dodatku podla predchédzajticej vety.
8. Ak vznikni z predmetu tejto zmluvy zavizKy najomceu vodi prenajimatelovi, tieto buda zapocitané vodi
najomnému, nie viak vo&i zalohovym platbam za sluzby, spojené s najmom.

Clinok IV
Doba ndjmu a skonéenie najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01.07.2021 do 30.06.2022.
2. Néjom podla tejto zmluvy zanika okrem pripadov, uvedenych v § 9 ods. 1 a7 ods. 3 zakona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorgich predpisov aj:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode;
b) pisomnym odstipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto &lanku.
3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho Gast alebo ak trpi uzivanie
predmetu najmu ¢i jeho Easti tretou osobou takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda
alebo ze mu hrozi znatna skoda:

b) najomca nezaplati splatné najomné, resp. zalohy spojené s uzivanim predmetu najmu v plne;j
vy8ke ani do splatnosti d'alsieho najomného;

¢) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajati vec vypratat';

d) nastani skutoénosti podl'a &lanku 111 ods. 7 tejto zmluvy:

[a—
.
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€) najomca koné v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.
4. Naijomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto
zmluvy. - .
6. Zmluvné strany sa dohodli, e odstipenie od zmluvy nadobida u¢innost’ diiom jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze adresou pre doru¢ovanie odstipenia od zmluvy si sidla
stran, uvedené v ¢asti ,.Zmluvné strany™ tejlo zmluvy.
7.V pripade odstipenia od zmluvy je najomca povinny vypratat' predmet najmu a prenajimatel'ovi ho
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat do 15 dni odo diia dorucenia pisomného
odstapenia od zmluvy.
8. V pripade skoncenia najmu ktorvmkol'vek sposobom  podla ods. 2 tohto &lanku Jje ndjomca povinny

vypratat’ predmet najmu a prenajimatelovi ho v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie
odovzdat najneskor do 3 pracovnych dni od skonéenia najmu.

9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, pri zacati najmu a pri skonéeni néjmu, bude spisany protokol,
ktory podpisu obidve zmluyné strany,

10. 'V pripade, ak najomca porusi SvVoju povinnost’ vypratat’ a odovzdat predmet najmu prenajimatel'ovi
v lehote v siilade s €1. IV, ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, najomea je povinny prenajimatel'ovi na jeho VVZVU
zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zac¢aty der omegkania v lehote, urcenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimaterl je povinny:
a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uZivanie a zabezpe¢it
udrziavanie predmetu ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie; a zabezpecit’ vykonanie opray
/mimo oprav uvedenych v ods, 3 pism. m) tohto ¢lanku/ na predmete najmu, na vykonanie ktorych
Je povinny, bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o sa o ich potrebe dozvedel.
b) vypracovat andjomcovi dorucit vyictovanie skutognych nékladov za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu, za ktoré najomca plati zdlohové platby.

2. Nijomea je opravneny:
a) uZivat predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
b) uzivat aj pripadné spoloéné priestory, ktorymi st schodiitia a chodby. ako aj spoloé¢né
zariadenia a to v rozsahu nevyhnutnom pre uzivanie predmetu najmu,
€) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouzit' existujiice
telekomunikaéné siete (telefdn, internet, televizia). V pripade, ak telekomunikaéné siete nic su
vybudované a najomca chece vyuzivat vlastni pripojku. musi mat na jej zhotovenie pisomny suhlas
prenajimatela,

3. Najomca je povinny:
a)  plalit’ riadne a véas nagjomné a zalohové platby,
b) umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za udelom kontroly dodrziavania
podmienok ndjmu podra tejto zmluvy,
¢) udrziavat predmet ndjmu na vlastné naklady,
d) najneskér do 24 hodin od zistenia ozndmit prenajimatelovi $kodu vzniknutd na predmete
najmu,
€) najneskor do 24 hodin od zistenia oznimif prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie sii
drobnymi opravami, a ktoré je povinny zabezpedit' prenajimatel’ (najmé ak suvisia s poruchami
stavebnej konstrukcie, rozvodoy elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.) a umoznit’ vykonanie
tychto oprav),
f) zabezpedit v predmete ngjmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim
v tychto priestoroch zdrziavaju, bezpecnost” a ochranu zdravia pri praci v sulade s prislu§nymi
pravnymi predpismi, a to najmé s § 6, 7 a 21 zakona & 124/2006 7. z. v zneni neskorsich predpisov.
zakona C. 355/2007 Z. z. v zneni neskoriich predpisov a nariadenia vlady SR ¢&. 395/2006 Z. 7
g) o vietkych zmenach v predmete najmu podla tejto zmluvy, ktoré by mohli mat vplyv na
bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci, je ndgjomea povinny bezodkladne informovat prenajimatel’a,
h)  zabezpetovat' a vykonavat na vlastné néklady protipoziarnu ochranu v zmysle prislusnych
pravnych predpisov. a to najmé v zmysle zakona &, 314/2001 Z. 7. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, vyhlasky ¢. 121/2002 Z. 7z o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov, stvisiacich predpisov, prisluinych STN v oblasti protipoziarnej ochrany, a to v rozsahu

3
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vzlahUJ.t]com sa ma neho ztitulu najomeu nebytovych priestorov a tzko spolupracovat’
S prcnawpatel‘u:_n VO veciach protipoZiarnej ochrany, ktora Je prenajimatelovi ulozena prislusnymi
pravnymi predpismi, ,
i) prenajimatel'ovi okamzite nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu,
1) ,zabezpeé-ovat' V stanovenych lehotach na syoje naklady vykonavanie odbornvch prehliadok
a skusqk vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebicoy, pracovnych strojov a zabudovanej
elektr.omstalacw Vv predmete najmu v zmysle vyhlasky & 508/2009 7. 2 v zneni neskorsich
predpisov,
k) v predmete ndjmu odstranit vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbornych skaskach,
I)  nazaklade p?iiadanig poverencho pracovnika prenajimatel’a predlozit zapis alebo kopiu zapisu
z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skiigok,
m) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pricom pojem drobné opravy pre potreby tejto
zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady &. 87/1995 7. 7., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika,
n)  zabezpelovat zdravotni nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych tiprav (steny, stropy,
podlahy, okn4, dvere).
0) uZivat spologné priestory a spolo&né zariadenia budovy tak. ze v tychto priestoroch nie je
opravneny skladovat' akykolvek material, zasoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad
a obmedzovat ostatnych uzivatel'ov/najomcoy.

4. Nijomca nesmie:
a) dat’ predmet najmu do podnajmu alebo Vypozi¢ky tretej osobe, bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatela,
b) vykonat zasahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickvch médii bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
€) vykonat zmeny na predmete najmu, najmé stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Clanok VI
Poistenie majetku
1.V pripade zivelnych pohrém, zna$a kazda strana Skody spdsobené na vlastnom majetku. Prenajimatel’
je povinny poistit predmet najmu na celt dobu trvania najomnej zmluvy:.
2. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a skody, ktoré nezavinil, vzniknuté najomeovi
na jeho majetku, zésobéach &i zariadeni, t. J- na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie st vo vlastnictve
prenajimatel’a. Poistenie vlastného hnutelného majetku ndjomeu si ndjomea zabezpeti na viastné naklady.

Clanok VII

Zaveretné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom Jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle § 47
aods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov nadobudne tato
zmluva G¢innost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel‘a.
2. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, ato o¢islovanymi
dodatkami, schvilenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
3. Zmluvné strany sa dohodli, e najomea akukol'vek pohladavku voéi prenajimatelovi, alebo jej Sast’,
vyplyvajlcu z tejto zmluvy, resp. zo zavidzkov z nej vyplyvajicich, nemoze postupit’ alebo zalozit' bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Zmluvné strany s dohodli na vieobecnom zakaze
postupenia pohladavky voci prenajimatelovi, resp. jej Casti, bez casového obmedzenia.
4. Zmluvné strany sa dohodli. 7e pripadné spory z tejto zmluvy budi riesit prostrednictvom vieobecnych
sudov SR.
S. Této zmluva je vyhotovens v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a dve vyhotovenia
obdrzi prenajimatel.
6. Priloha €. 1 — situaény plan a Priloha &. 2 — fotokdpia vypisu uznesenia MsZ v Detve &. 386/21 zo dria
17.06.2021 tvoria neoddelitel'n(i sidast’ tejto zmluvy,
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7. Zmluvné strany sa zavazuji vzajomnou dohodou. bezodkladne po zisteni neplatnosti, net¢innosti alebo
nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit neplatné, neiéinné alecbo nevykonatel'né
ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré Jje platné, G¢inné a vykonatel'né a ktoré najviac
zodpoveda povodne zamyslanému ucelu neplatného, netéinného alebo nevykonatelného ustanovenia
a ktoré najmé nebude predstavovat zrejmi vvhodu alebo nevyhodu nicktorej strany na tikor alebo prospech
strany druhej. Strany sa zavizuja v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby
nahradenym dojednanim boli v celkovom vzajomnom plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady:.
Do doby. pokial takito dohoda medzi stranami nebude uzavreta, rovnako aj v pripade ak k nej vobec
neddjde, pouzijii sa na nahradenie neplatného, ned¢inného aleho nevykonatelného ustanovenia iné
ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie sq. potom sa pouzivaji ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tito zmluvu uzavrel; slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych  stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou Ju podpisuji.

: o o o Py
V Detve, diia I.f_-‘.- 01 V Banskej Bystrici, diia «j 6. A7,

Prenajimatel’ najomea

Ing. Jan Sufliapdky JUDr. Gébriela Bielikové

primator mestéa riaditel’ka




Nisoujsaiu eynqe |




Vec: Vypis uznesenia z 15. Mestského zastupitel’stva v Detve, zo dna 17.06.2021

Uznesenie ¢. 386/21

Mestské zastupitel'stvo v Detve

schvaluje

Polikliniky na ul. J. G. Tajovského so sup. ¢. 1320, orienta¢né &islo 5, v Detve, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: zdravotné zariadenie, postavenej
na pozemku registra C KN parc. €. 3886 o celkovej vymere 1143 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, evidovanejna LV ¢, 4137 Okresnym tradom Detva, katastralnym odborom
pre k. 0. Detva, a to z dévodu hodného osobitného zretel'a v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
C. 138/1991 Zb. 0 majetku obei v zneni neskorsich predpisov za niajomné 1 € ro¢ne bez energii
na dobu ur¢iti od 01.07.2021 do 30.06.2022 pre:

- ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n. o., so sidlom
Nimestie SNP ¢, 14585/1, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 51744422, previdzka:
Pneumologicka ambulancia, Poliklinika Detva, J. G. Tajovského 1320/5, 962 12 Detva

Dévodom hodnym osobitného zretel'a Jje zabezpecenie nedostatkovych zdravotnickych sluzieb
pre obyvatel'ov mesta Detva.

Uznesenie bolo schvilené 3/5-vou vi&inou vSetkych poslancov.

A

Ing. Jan Sufliafsky
primator mes

-

7
Vyhotovila: Iveta Cbaﬁ%ulové, OOR



