obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
registracia:

zastupenie:

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
medzi:

Tatra banka, a.s.

Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava

00 686 930

2020408522

SK7020000944

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu

Bratislava |., oddiel Sa, viozka ¢. 71/B

Ing. Andrej Schmidt, riaditel odboru hospodarskej spavy

Ing. Andrej Skotta, veduci oddelenia spravy budov a vystavby

(pre zjednodusenie dalej len ,prenajimatel")

a

obchodné meno:
sidlo:
ICO:
DIC:

registracia:

ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
Nam. SNP ¢€.14585/1, Banska Bystrica 974 01

51744 422

2120807117

v registri neziskovych organizacii vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica

dna 22.05.2018 pod registracnym ¢islom OVVS/NO-7/2018

bankové spojenie:
zastupenie:

SK37 0900 0000 0051 4701 8478
JUDr. Gabriela Bielikova, Statutarny zastupca

(pre zjednodusenie dalej len ,ngjomca“)

Clanok |
Predmet zmiuvy

Prenajimatel je najomcom na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov a suvisiacich
nehnutelnosti a sluzbach spojenych s najmom ¢&. 01/BB/2011 zo diia 01.04.2011 uzatvorenej medzi nim
a TAM Properties IV., a.s., ICO: 36 771 783, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
|, oddiel: Sa, viozka &. 5191/B ako vlastnikom (dalej len ,vlastnik®).

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory
adodavat mu sluzby spojené s najmom azavazok najomcu uhradzat prenajimatelovi najomné
a ostatné platby v zmysle tejto zmluvy.

Pre zjednodusenie sa zmluvné strany dohodli, Ze budu pouzivat §tandardné pravne pojmy zavedené
pre najomny vztah (ndjom namiesto podnajmu, prenajimatel anaomca namiesto najomca
a podnajomca, najomné namiesto uhrady za podnajom a podobne). Pouzitie tychto pojmov nezaklada
zmenu pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou o podnajme na iny pravny vztah.

CL
Predmet najmu

Prenajimatel je opravneny prenechat do podnajmu predmet najmu v budove so supisnym Cislom 135
na Dolnej ulici & 2 v Banskej Bystrici na pozemku parc. ¢. 1601/4, k.u. Banska Bystrica zapisanej na
liste vlastnictva &. 4907 vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica (dalej len budova).
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Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu:

- nebytovy priestor 1, nachadzajuci sa na 2. posch. budovy a to :

WC/kuchynka 216 11,56 m?
WC/kuchynka 217 6,02 m?
WC/kuchynka 218 4,27 m?
Zasadacka 219 108,27 m?

(dalej len ako ,nebytovy priestor 1)

- nebytovy priestor 2, nachadzajici sa na 3. posch. budovy a to:

WC/kuchynka 317 5,27 m?
WC/kuchynka 318 3,5m?
WC/kuchynka 319 3,4m?
kancelaria 320 4,48 m?
kancelaria 321 23,24 m?
kancelaria 322 83,53 m?

(dalej len ako ,nebytovy priestor 2)

nebytovy priestor 3, nachadzajici sa v budove a to:

chodba + pavlaée 25:m*
schodiska 25 m?
(dalej len ako ,nebytovy priestor 3“)
(nebytovy priestor 1, nebytovy priestor 2 a nebytovy priestor 3 dalej spolu len ako ,predmet najmu®).

Pddorys predmetu najmu tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu v nevyhnutnom rozsahu uzivat aj spolo¢né priestory,
spoloéné zariadenia a prisluSenstvo budovy.

L.
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu vyluéne na ucely administrativne ¢innosti
v stlade so zapisom najomcu v obchodnom registri. Zmenit G¢el najmu je mozné len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefla.

CLIv
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania na dobu uréitu, a to od 15.08.2021 do
31.01.2023 (dalej len doba najmu).

Néajomca ma pravo na predizenie najmu o daléi 1 rok, za porovnatelnych podmienok, ak si toto pravo

uplatni u prenajimatela najneskér 3 mesiace pred skongenim doby najmu. Toto pravo patri najomcovi
jedenkrat, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.
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CLv
Vys§ka nadjomného a sposob uhrady, fakturacia

Najomné za predmet najmu uvedeny v €l. Il Predmet najmu, bod. 2. tejto zmluvy je dohodou zmluvnych
stran stanovené nasledovne:

- za nebytovy priestor 1: 0] WC/kuchynka 216, 217 a 218, najomné vo vyske 4,00 €/ m?
mesacne vratane DPH,
(i) zasadacka 219, najomné vo vyske 6,00 € m? mesaéne,

vratane DPH,
t. . suma vo vySke 737,02 € za nebytovy priestor 1 mesaéne;

- za nebytovy priestor 2: (i) WC/kuchynka 317, 318 a 319, ndjomné vo vyske 4,00 €/ m?
mesacne, vratane DPH,
(ii) kanceléria 320, 320 a 322, najomné vo vyske 6,00 € m?
mesacne, vratane DPH,
t.j. suma vo vySke 716,18 € za nebytovy priestor 2 mesacne;

- za nebytovy priestor 3: ndgjomné vo vyske 4,00 € m? mesacne vratane DPH, t. j. suma vo vyske
200 € za nebytovy priestor 3 mesacne.

Najomné za cely predmet najmu predstavuje spolu sumu vo vyske 1 653,20 € vratane DPH mesacne.

Najomné bude zaplatené mesacne na zaklade faktlry vystavenej prenajimatefom do 15 kalendarnych
dni po ukon&eni mesiaca a doruéenej najomcovi, a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatefla.
Faktura musi obsahovat vsetky nalezitosti v zmysle véeobecne zavaznych pravnych predpisov. Cislo
G&tu na thradu na fakture sa musi zhodovat s &islom G&tu v zahlavi tejto zmluvy alebo s Cislom uctu
uvedenom v osobitnom pisomnom oznameni doru¢enom najomcovi. Splatnost faktury bude 14 dni od
dorucenia.

Ak faktura nebude obsahovat vetky nalezitosti, bude chybna alebo nelplna, vrati ju najomca v lehote
splatnosti prenajimatelovi na prepracovanie alebo dopinenie. Lehota splatnosti v takom pripade zacne
plynat az doruéenim opravenej alebo dopinenej faktury.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného zavazku vyplyvajiceho z tejto zmluvy ma dotknuta zmluvnéa
strana narok na uroky z omeskania vo vyske 0,02% denne. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade
omeskania opravnena zmluvna strana vyzve druhu stranu na plnenie pisomnou vyzvou a
poskytne primeranu dodatoénu lehotu na pinenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné moze byt zvySené oznamenim prenajimatela ngjomcovi, a to
o oficialne uvedent mieru inflacie v predchadzajucom kalendarnom roku vyjadrend indexom
spotrebitelskych cien oproti predchadzajucemu roku podfa Statistického uradu SR /dalej len ,Indexacia
najomného*/. Po zverejneni Potvrdenia o miere inflacie v SR /indexu/ prenajimatel pisomne oznami
zvy$enie najomného najomcovi a zmenené najomné bude fakturovat v prvej faktire po zverejneni
indexu spolu so spatnym dorovnanim rozdielu medzi najomnym zvysenym o index a povodnou vyskou
najomného, ktory vznikol od 1.1. kalendarneho roka do zverejnenia miery inflacie.
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CL v
‘Sluzby spojené s najmom, ich uhrada a vyuétovanie

1.V najomnom nie su obsiahnuté naklady prevadzky a uhrady za sluzby spojené s najmom, resp. uzivanim

predmetu najmu (dalej len prevadzkové naklady), a to:
e elektricka energia,

vykurovanie,

tepla a studena uzitkova voda, pitna voda,

odvedenie odpadovej vody, kanalizacia, odvod dazdove;j,

odvoz odpadu,

nékl::dy na upratovanie, udrzbu a opravy spolo¢nych priestorov, zimna udrzba a odstrafiovanie

snehu,

e revizie spolo¢nych elektrickych a plynovych zariadeni, revizie elektrickych a plynovych rozvodov,
poziarne revizie, revizie kominov, revizie bleskozvodov, revizie bezpe&nostného systému,

e naklady na sluzby bezpe¢nostného technika,

e naklady na dan z nehnutelnosti, pripadne ina darfova, poplatkova alebo obdobna povinnost na
zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta Trenéin a/alebo
z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu,

e pripadné dalSie najomcom vyvolané naklady v predmete niajmu po predchadzajicom suhlase
prenajimatela, ak z technickych alebo administrativnych dévodov neméze byt najomca priamo
odberatelom,

e klimatizacia a vzduchotechnika, ich servis, opravy, udrzba a modernizacie, vratane vymeny,

e servis a opravy vstupnych dveri do predmetu najmu,

e revizie rozvodov elektrickej energie v predmete najmu, poziarne revizie v predmete najmu,
pripadne iné revizie v predmete najmu, v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany si dohodli ako uhradu prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku (dalej
len platba PN) pausalnu sumu vo vyske 760,62 € vratane DPH, za cely predmet najmu mesacne.
Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi platbu PN na zaklade faktury Prenajimatela, vystavenej
v rovnakom termine podla &l. V., bod 2 spolu s nagjomnym, prevodom na ucet vo faktire uvedeny.

CL v
Prava a povinnosti stuvisiace s najmom

1. Poistenie prenajimatela: Prenajimatel zabezpeti poistenie budovy na vsetky obvyklé poistné rizika
abude toto poistenie udrziavat po&as celej doby najmu. Na poZiadanie je prenajimatel povinny
preukézat najomcovi poistenie potvrdenim o poisteni.

2. Poistenie najomcu: Najomca zabezpeti poistenie vybavenia predmetu najmu a veci don vnesenych na
véetky obvyklé poistné rizika a bude toto poistenie udrZiavat pocas celej doby najmu. Na poZiadanie je
najomca povinny preukazat prenajimatelovi poistenie potvrdenim o poisteni.

3. Stavebné ainé upravy predmetu najmu mozu byt v predmete najmu vykonaneé len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela, pricom na ucely udelenia suhlasu je nadjomca povinny poskytnut
prenajimatelovi projektovu dokumentaciu k navrhovanym zmenam.

4. Vsetky vady predmetu najmu a poruchy je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a byt
sucinny pri ich odstraneni.

5. Prenajimatel je opravneny po predchadzajicej dohode vstiipit do predmetu najmu a vykonat kontrolu
stavu predmetu najmu. Pri havarijnych stavoch je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu aj
bez predchadzajliceho suhlasu ngjomcu.
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Najomca nie je opravneny vyuzivat spolo¢né priestory na iné ako obvyklé Ucely, najméa nebude vyuzivat
spolo¢né priestory na odkladanie veci alebo skladovanie.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela umiestiiovat na
budovu alebo do budovy oznacenia alebo putaée a $irit reklamu.

€L v
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené uzavriet tuto zmluvu, Ze spifiaju véetky zakonné podmienky
a predpoklady pre najomné vztahy a zZe v suvislosti s tymto najomnym vztahom nedochadza z ich strany
k porusovaniu alebo obchadzaniu vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo prav tretich oséb
(najma vlastnickeho prava, zakazu nelegalneho zamestnavania, neplnenie dariovych a odvodovych
povinnosti).

Zmluvneé strany a ich zastupcovia (Statutari, zamestnanci, splnomocnenci) vyhlasuju, Ze su opravneni
uzavriet tdto zmluvu.

Prenajimatel si je vedomy, Ze najomca je bankou, ktora je osobitne regulovanym a dohliadanym
subjektom, a ze v ur€itych pripadoch méze mat regulacia dopad na zmluvny vztah zaloZeny touto
zmluvou, resp. na jej pinenie (najma opatrenia v ramci rieSenia krizovych situacii na finanénom trhu).

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo umoznit uZivanie
predmetu najmu alebo jeho ¢Casti tretou osobou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postupit alebo inak previest prava a povinnosti z tejto
zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany; to neplati
v pripade pohladavok najomcu voti prenajimatelovi po lehote splatnosti viac ako 90 dni.

Ak zmluvnej strane v sUvislosti s poskytovanim sluzieb alebo vykonom ginnosti podfa tejto zmluvy
vznikne $koda, druha zmluvna strana sa zavazuje bezodkladne ju nahradit (vratane sankcii uloZzenych
organmi verejnej moci zavinenych zmluvnou stranou).

Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat si sucinnost aj pri plneni suvisiacich zakonnych povinnosti,
najmaé strpiet vykonanie kontroly na to opravnenym organom verejnej moci a poskytovat sucinnost pri
pripadnych staznostiach, studnych a spravnych konaniach, vratane poskytnutia a spristupnenia
pozadovanych dokumentov a zaznamov. :

Zmluvné strany sa zavézuju dodrziavat mi¢anlivost o tejto zmluve a o véetkych informaciach s fiou
stvisiacich, ktoré nie su, resp. svojou povahou nemaju byt poskytnuté alebo spristupnené tretej osobe.
Zmluva o ochrane dévernych informacii, ak je medzi zmluvnymi stranami uzatvorena, sa bude vztahovat
aj na pravne vztahy zalozené touto zmluvou.

€1 IX
Opravnené osoby a dorucovanie

Opravnenymi zamestnancami na strane prenajimatela vo veciach tejto zmluvy su:
e vo veci zmluvnych podmienok: Roman Haraslin, roman_haraslin@tatrabanka.sk, 0911 328 036

Opravnenymi osobami na strane najomcu vo veciach tejto zmluvy su:
e vo veci predmetu najmu, faktir a zmluvnych podmienok:
Ing. Rut Herrmannova, office@dobrykraj.sk, 0947 798 494
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Zmluvne strany si budu listiny doru€ovat osobne alebo postou, resp. kuriérom na adresu sidla zmluvnej
strany, resp. na naposledy pisomne oznamenu adresu. V pripade, ak prijemca zasielku odmietne,
povazuje sa ku diu odmietnutia prijatia zasielky tato zasielka za dorudenu. Rovnako sa zasielka
povazuje za dorucenu, ak je doruovana na naposledy znamu adresu sidla zmluvnej strany, pricom
zasielka je vratena ako nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote, a to tretim pracovnym diiom
po odoslani zasielky.

o1 ¢
Trvanie a ukonéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu najmu uvedenu v ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy.

Platnost a uginnost zmluvy je mozné ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo
odstupenim od zmluvy.

Prenajimatefl je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom najmu,

b) néquca napriek pisomnej vyzve na uhradu meska s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby
spojené s najmom o viac ako jeden mesiac od uplynutia primeranej lehoty uréenej vo vyzve,

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe alebo umozni uzivanie

predmetu najmu tretou osobou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

vypovednd lehota je 1 mesiac a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

a) najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, ktora je ucelom najmu,

b) predmet najmu (alebo jeho podstatna ast) sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na uzivanie
na U&el najmu a porusenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu uvedenej v pisomnej vyzve,

c) prenajimatel poruduje svoju povinnost zabezpecovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojené a porusenie nenapravi ani v primeranej lehote na napravu
uvedenej v pisomnej vyzve;

vypovedna lehota v pripade vypovede podfa pism. a) — c) je 3 mesiace a zacina plynut prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvna strana je opravnena od zmluvy odstupit v pripade podstatného porusenia povinnosti podfa tejto
zmluvy; v pripade menej podstatného porusenia povinnosti podfa tejto zmluvy je zmluvna strana
opravnena od zmluvy odstupit az po marnom uplynuti dodatocnej primeranej lehoty na pinenie
(upustenie od porusenia) uréenej v pisomnej vyzve. Zmluvna strana je tiez opravnena od zmluvy
odstupit z dévodu, ze druha zmluvna strana vstupila do likvidacie alebo sa voci nej zacalo konkurzné
konanie. Odstupenie od zmluvy je uginné doru¢enim druhej zmluvnej strane.

€L X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia

pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najméa prisludnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v aktualnom zneni.
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2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vzniknu v suvislosti alebo na zaklade tejto zmluvy
budui rozhodovat prislusné sudy Slovenskej republiky.

3. Této zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach pricom kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

4. Sucgastou tejto zmluvy su prilohy:
priloha &. 1: pédorys nebytového priestoru
5. Zmluva sa stava platnou a u¢innou dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisali.

\/ Bratislave dna 03. 08. 2021

Prenajimatel:

Ing. Andrej Schmidt Ing. Andrej Skotta
riaditel odboru hospodarskej spravy veduci odd. spravy budov a vystavby

Najomca:

JUDr. Gabnela Biellkova
Vykonné niaditelka
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