Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 5/2020/NP
uzavretd podla § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
. v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zmluva“) medzi:

Prenajimatel’: Mesto Detva

Konajuci: Ing. Jan Sufliarsky, primétor mesta

Sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 00319805

DIC: 2021318651

IC DPH: SK2021318651

Bankové spojenie: V3eobecna tverova banka, a. s. retailova pobotka Detva

Cislo a¢tu v tvare IBAN: SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Niajomcea: ROZVOJOVA AGENTURA
Banskobystrického samosprivneho kraja, n. o.
zapisana v registri neziskovych organizacii vedenom
Okresnym tradom Banska Bystrica diia 22.05.2018
pod registraénym &islom OVVS/NO-7/2018
Konajtca: JUDr. Gabriela Bielikova, riaditelka
Sidlo: Nam. SNP ¢. 14585/1, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 51744 422
DIC: 2120807117

Prevadzka: Vseobecna ambulancia pre deti Detva
(d’alej len ,,najomca*) -

(prenajimatel’ a ndjomca mézu byt d’alej individualne oznadovani aj ako ,,zmluvna strana® alebo spolo¢ne
ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v okrese Detva, obec Detva,
katastralne izemie Detva, vedenej na LV &. 1 Okresnym Gradom Detva, katastrdlnym odborom a to budovy
so sap. €. 1398 (Namestie SNP 64, zdravotné stredisko), druh stavby: ina budova, popis stavby: budova,
postavenej na pozemku parc. ¢. 1117/2 o vymere 368 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra ,,C* (d’alej len ,,budova*).

Clanok I
. Predmet zmluvy a Géel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a za podmienok tejto zmluvy prenechat’ ndgjomcovi na
docasné uzivanie nebytové priestory oznacené v Prilohe &. 1 — situaény plan spolu o vymere 51 m?:

- nebytové priestory (ambulancia): o vymere 29 m?*

- nebytové priestory (oddychova miestnost’): o vymere 18,3 m?

- nebytové priestory ( &akéren, socidlne zariadenie): o vymere 3,7 m?
nachadzajice na prizemi budovy (d'alej len ,,predmet najmu®) a zavizok najomcu platit’ prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné ako aj zmluvne dohodnuté zélohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu.
2. Néjomca je opravneny uZivat’ predmet najmu iba na ulel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.
3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory za G&elom prevadzkovania v$eobecnej
ambulancie pre deti.
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Clanok 11X

Najomné a platby spojené s najmom
1. Zanajom nebytovych priestorov uvedenych v &lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’
najomné, ktorého vyska je schvalend uznesenim Mestského zastupitePstva v Detve &. 272/20 zo diia
28.05.2020, a to 1,00 €/rok .
2. Celkova vyska najmu je 1,00 €/rok. Najomné bude fakturované §tvrt’roéne vo vyske 0,25 €.
3. Platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, t. j. dodavku elektrickej energie, dodavku tepla
a za vodné a stoéné (d'alej len ,,z4lohové platby*) sa platia Stvrtroéne. Rozpogitanie nékladov za spotrebu
energii pri rocnom vyictovani preddavkov bude vykonané v zmysle Smernice mesta Detva &. 10/2017
o rozpocitavani nékladov za spotrebu energii pre nijomcov nebytovych priestorov pri vyétovavani
preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Néklady spojené s predmetom ndjmu (zilohové platby):

= elektrickd energia 276,00 €/rok 69,00 €/stvrtrone
" vodné a stoéné 120,00 €/rok 30,00 €/stvrtroéne
= dodavka tepla 600,00 €/rok 150,00 €/stvrtrodne
Spolu: 996,00 €/rok 249,00 €/stvrt’roéne

Nijomné spolu so zdlohovymi platbami predstavuje: 249,25 €/5tvrtrok.

4. Néjomca je povinny uhradzat ndjomné a zélohové platby na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Za defi thrady sa povazuje defi pripisania
najomného alebo zélohovej platby na tdet prenajimatel’a uvedeny vo faktire.
S. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu formou predpisu zalohovych platieb, ak je preto dovod
vyplyvajici z podstatnych zmien nékladov za dodavané sluzby, podl'a ktorych boli tieto sluzby dohodnuté.
Néjomca je povinny upravené zdlohové platby uhradzat’ prenajimatel’ovi od terminu uvedeného v predpise
zélohovych platieb.
6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vy$ku najomného:

a) na konci kalendarneho roka o mieru inflacie, ktora je oficialne uznana Statistickym tradom

SR,

b) zmenou vy$ky nidjomného schvalenou MsZ v Detve.
7. Prenajimatel je povinny zvySenie najomného pisomne oznamit’ ndjomcovi, pricom neakcepticia zmeny
vySky ndjmu formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy. Najomea je
povinny takto zvySené ndjomné platit’ prenajimatelovi od nasledujiceho fakturaéného obdobia po
nadobudnuti u¢innosti dodatku podl'a predchadzajicej vety.
8. Ak vznikni z predmetu tejto zmluvy zavizky ndgjomcu vodi prenajimatelovi, tieto budi zapo&itané vogi
ndjomnému, nie viak voci zdlohovym platbam za sluzby, spojené s ndjmom.

Clanok IV
R Doba najmu a skoncenie najmu
1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 01.07.2020 da 30.06.2021.
2. Néjom podla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode;

b) pisomnou vypovedou podla ods. 3 tohto ¢lanku;

¢) pisomnym odstipenim podla ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku;

d) uplynutim najomnej doby.

3. Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat tito zmluvu, a to aj bez
udania dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynat’ prvym diiom kalendidrneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu alebo jeho &ast alebo ak trpi uZivanie
predmetu ndjmu ¢&i jeho Casti trefou osobou takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda
alebo Ze mu hrozi znaéna skoda;

b) najomca nezaplati splatné ndjomné, resp. zdlohy spojené s uzivanim predmetu najmu v plnej
vyske anj do splatnosti d’alSieho ndgjomného;




¢) s ohfadom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného organu treba prenajatti vec vypratat’;

d) nastanii skutoCnosti podl'a ¢lanku III ods. 7 tejto zmluvy;

) najomca kond v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.
5. Najomea je oprévneny odstipit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo poru$uje ustanovenia tejto
zmluvy.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobiida G&innost’ diiom jeho doruéenia druhej
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorugovanie odsttipenia od zmluvy si sidla
stran, uvedené v Casti ,,Zmluvné strany“ tejto zmluvy.
7. 'V pripade odstiipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat' predmet najmu a prenajimatelovi ho
v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uZivanie odovzdat’ do 15 dni odo diia dorugenia pisomného
odstipenia od zmluvy.
8. V pripade skonCenia ndjmu ktorymkolvek spésobom podla ods. 2 tohto &lanku je najomca povinny
vypratat’ predmet ndjmu a prenajimatelovi ho v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uZivanie
odovzdat’ najneskor do 3 pracovnych dni od skondenia najmu.
9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zagati ndjmu a pri skonéeni n4jmu, bude spisany protokol,
ktory podpi¥u obidve zmluvné strany.
10. V pripade, ak ndgjomca porusi svoju povinnost’ vypratat’ a odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi.
v lehote v stilade s €1. IV. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, ndjomcea je povinny prenajimatefovi na jeho vyzvu
zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zataty defi omeskania v lehote, uréenej vo vyzve.

Clanok V
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet nagjmu najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uZivanie a zabezpedlit’
udrZiavanie predmetu ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie; a zabezpegit' vykonanie oprav
/mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto &lanku/ na predmete ndjmu, na vykonanie ktorych
je povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, o sa o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat' anajomcovi dorudit vyGStovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, za ktoré najomca plati zalohové platby.

2. Néjomca je opravneny:
a) uzivat’ predmet njmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) uzivat' aj pripadné spolo&né priestory, ktorymi s schodistia a chodby, ako aj spolo&né
zariadenia a to v rozsahu nevyhnutnom pre uZivanie predmetu n4jmu,
¢) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete ndjmu pouZit existujlice
telekomunikatné siete (telefén, internet, televizia). V pripade, ak telekomunikadné siete nie su
vybudované a najomca chce vyuzivat’ vlastnt pripojku, musi mat’ na jej zhotovenie pisomny sthlas
prenajimaterla.

3. Néjomca je povinny:
a) platit' riadne a v¢as ndjomné a zilohové platby,
b) umoznit’ prenajimatefovi vstup do predmetu ndjmu za G&elom kontroly dodrZiavania
podmienok ndgjmu podrla tejto zmluvy,
¢) udrziavat predmet ndjmu na vlastné naklady,
d) najneskdr do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatel'ovi $kodu vzniknutii na predmete
najmu,
e) najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie s
drobnymi opravami, a ktoré je povinny zabezpelit' prenajimatel’ (najmé ak stvisia s poruchami
stavebnej konstrukeie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizicie a pod.) a umoznit’ vykonanie
tychto oprav), ,
f) zabezpelit' v predmete najmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim
v tychto priestoroch zdrZiavaju, bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v silade s prislusnymi
pravnymi predpismi, a to najmé s § 6, 7 a 21 zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
zékona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov a nariadenia vlady SR &. 395/2006 Z. z.,
g) o vSetkych zmenach v predmete njmu podla tejto zmluvy, ktoré by mohli mat vplyv na
bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci, je ndjomca povinny bezodkladne informovat prenajimatel’a,
h) zabezpedovat a vykonavat' na vlastné naklady protipoziarnu ochranu v zmysle prislusnych
pravnych predpisov, a to najmé v zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni




neskor§ich predpisov, vyhlasky &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, sivisiacich predpisov, prisludnych STN v oblasti protipoziarnej ochrany, a to v rozsahu
vztahujlcom sa na neho ztitulu ndjomcu nebytovych priestorov atizko spolupracovat’
s prenajimatelom vo veciach protipoZiarnej ochrany, ktor4 je prenajimatelovi uloZend prislusnymi
pravnymi predpismi,
i)  prenajimatelovi okamZite nahlésit kazdy poZiar, ktory vznikne v predmete najmu,
j)  zabezpetovat' v stanovenych lehotéch na svoje néklady vykonavanie odbornych prehliadok
a skiSok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebi€ov, pracovnych strojov a zabudovanej
elektroinStalécie v predmete ndjmu v zmysle vyhladky & 508/2009 Z. z. v zneni neskorich
predpisov,
K) vpredmete najmu odstrénit vietky zédvady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbornych skikach,
) nazaklade poZziadania povereného pracovnika prenajimatela predloZit’ zapis alebo képiu zapisu
z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skiigok,
m) vykonavat' drobné opravy na vlastné naklady, pri¢om pojem drobné opravy pre potreby tejto
zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika,
n) zabezpeCovat zdravotnl nezdvadnost’ miestnosti z hladiska povrchovych tprav (steny, stropy,
podlahy, okn4, dvere).
0) uZivat’ spoloéné priestory a spolo&né zariadenia budovy tak, ¥e v tychto priestoroch nie je
opravneny skladovat’ akykoPvek materidl, zisoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad
a obmedzovat’ ostatnych uZivatelov/najomcov.

4. Néjomca nesmie:
a) daf predmet nijmu do podnajmu alebo vypoXitky tretej osobe, bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,
b) vykonat zisahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatera,
¢€) vykonat zmeny na predmete ndjmu, najma stavebné iipravy bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Clénok VI
Poistenie majetku
1.V pripade Zivelnych pohrom, znasa kaZda strana Skody spdsobené na vlastnom majetku. Prenajimatel’
Je povinny poistit’ predmet najmu na celt dobu trvania najomnej zmluvy.
2. Prenajimatel’ nezodpoveda nijomcovi za pripadné straty a $kody vzniknuté nijomcovi na jeho majetku,
zasobach &i zariadeni, t. j. na vietkych hnutefnych veciach, ktoré nie s vo vlastnictve prenajimatela.
Poistenie vlastného hnutel'ného majetku ndjomeu si ndjomea zabezpeéi na vlastné naklady.

Clanok VII

Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle § 47
aods. 1 Obcianskeho zakonnika vspojeni so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov nadobudne tato
zmluva G€innost’ ditom nasledujiacim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.
2. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, ato o&islovanymi
dodatkami, schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
3. Této zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi nijomca a dve vyhotovenia
obdrzi prenajimatel’.
4. Priloha ¢. 1 —situalny plan tvori neoddelitel'na sudast’ tejto zmluvy.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca akitkoFvek pohlPaddvku vogi prenajimatelovi, alebo jej &ast’,
vyplyvajicu z tejto zmluvy, resp. zo zavizkov z nej vyplyvajicich, nemdze postipit’ alebo zaloZit' bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zmluvné strany s dohodli na vieobecnom zikaze
postipenia pohl'adavky vo¢i prenajimatelovi, resp. jej Sasti, bez asového obmedzenia.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy bud riesit prostrednictvom vieobecnych
sudov SR. '
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7. Zmluvné strany sa tymto zavizuji, ze budi dodrZziavat zavizok mlanlivosti na zaklade zakona ¢&.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gidajov v zneni neskorich predpisov, ktory sa vztahuje na vietky citlivé
informacie vritane osobnych udajov, s ktorymi sa modze pri plneni svojich zmluvnych povinnosti
oboznamit,, a to v akejkol'vek forme (najmé pisomnej, elektronickej, alebo Gstnej). Zmluvné strany sa
zaviizuju, ze citlivé informacie alebo osobné udaje s ktorymi sa obozndmia, nebudii okrem povinnosti
vyplyvajucich zo vSeobecne zaviznych pravaych predpisov nijako zverejiiovat’, ani ich akoukol'vek formou
reprodukovat’ alebo podavat’ ich akymkol'vek tretim neopravnenym osobam.

8. Zmluvné strany sa zavizuji vzdjomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti, netéinnosti alebo
nevykonatel'nosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné, netiéinné alebo nevykonatelné
ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné, GEinné a vykonatelné a ktoré najviac
zodpoveda povodne zamyslanému Ucelu neplatného, neldinného alebo nevykonatelného ustanovenia
a ktoré najmé nebude predstavovat’ zrejmii vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na tikor alebo prospech
strany druhej. Strany sa zavizuji v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby
nahradenym dojednanim boli v celkovom vzdjomnom plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady.
Do doby, pokial’ takito dohoda medzi stranami nebude uzavretd, rovnako aj v pripade ak k nej vobec
neddjde, pouZija sa na nahradenie neplatného, neti¢inného alebo nevykonateného ustanovenia iné
ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie s, potom sa pouZivaju ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov.

9. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, véZne, %iadna zo zmluvnych strén
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

VDetve,dia 74 0C. 1020 V Banskej Bystrici, diia 23 06, 2020

.................................................

prenajimatg] najomca
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Vec: Vypis uznesenia z 9. Mestského zastupitel’stva v Detve, zo diia 28.05. 2020

Uznesenie ¢ 272/20

Mestskeé zastupitel'stvo v Detve

schvalPluje

na zaklade § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov najom nebytovych priestorov na dobu uréiti, a to od 01.07.2020 do 30.06.2021 za
ndjomné vo vyske 1,00 €/rok bez energii, a to pre:

- ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samosprivneho kraja, n. o.,
Namestie SNP & 14585/1, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 51744422, Prevadzka:
Vseobecna ambulancia pre deti Detva MUDr. Janky Wrede

Dévodom hodnym osobitného zretel'a je prevadzkovanie novej vieobecnej ambulancie pre deti.

Uznesenie bolo schvalené 3/5-vou vic¢Sinou vietkych poslancov.

Ing. Jan iArsky
primator mejta

Ing. Stefan Sleme
prednosta Ms

Vyhotovila: Jana Cerneckd, OOR






