ZMLUVA &. RA-1-2019 O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel:

Obchodné meno: Stredna odborna $kola hotelovych sluzieb a dopravy
Sidlo: Zvolenska cesta 83, 984 01 Luéenec

V zastupeni: Mgr. Juraj Vitek - riaditef

ICO: 37 890 221

DIC: 2021683906

Cislo Gétu: SK58 8180 0000 0070 0039 3686

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej aj ako ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho
kraja, n.o.

Sidlo: Namestie SNP 14585/1, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 51744 422

DIC: 2120807117

Cislo Gétu: SK32 0900 0000 0051 4739 2697

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

Zapisany v registri neziskovych organizacii pre registrovy Urad Okresny Grad Banska
Bystrica, &. 7/2018
(dalej aj ako ,Najomca*)

(spolocne dalej aj len ,Zmiluvné strany")

cll -

Clanok |
Predmet a iéel Zmluvy

. Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti — nebytovych priestorov o celkovej vymere
288,16 m? nachadzajlcich sa v budove sup. €. 3136 na parc. KN-C &. 3833 Jedalen, kat.
Uz. LuCenec, obec Lucenec. Okres Lucenec, zapisanej na LV &. 9458 vedeny Okresnym
uradom Luéenec, katastralnym odborom (d'alej len ,Predmet najmu®).

Prenajimatefl za nizSie uvedenych podmienok prenajima Najomcovi Predmet najmu, aby
ju doCasne uzival na Gcely zabezpecenia prevadzky bikesharingu ako dopinkového
ekologického rieSenia dopravnej obsluZnosti v meste Lucenec v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto Zmluve.

Predmet najmu je blizSie vymedzeny v prilohe ¢. 1 (situaény nakres) tejto Zmiuvy.
Najomca sa zavazuje za prenajaty Predmet najmu platit dohodnuté najomné a hradit
naklady za sluzby s najmom spojené.
Prenajimatel prenajima Predmet najmu vsllade s uznesenim Zastupitefstva
Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 198/2019 zo dfa 27.6.2019.



. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu ku dfu podpisu tejto
Zmluvy a vyhlasuje, Ze je spdsobily na riadne uzivanie, najma na ucel najmu podra tejto
Zmiuvy.

Clanok It

Doba najmu
Najom je dohodnuty na dobu 10 rokov, ktorazaéina po Gg&innosti tejto Zmluvy
protokolarnym odovzdanim Predmetu najmu, odo diia 1.12.2019.

Clanok 1l
Uhrada za najom a sluzby spojené s najmom

Najomné za uZivanie Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy, je stanovené dohodou
Zmluvnych stran v sume 1 Euro (slovom: jedno euro) za kaZdy zaaty kalendarny rok
predmetného najomného vztahu podfa Zmiuvy (dalej len ,Najomné*).

Prenajimatel zabezpeéi nasledovné sluZby: osvetlenie, vodné a stoéné, dodavka tepla.
Mesacné zalohové platby za uvedené sluzby spojené s najmom bude Najomca mesacne
uhradzat vo vyske 207,48 EUR s DPH podra kalkulaéného listu ako prilohy tejto Zmiluvy
(priloha €. 2) (dalej len ,Néklady za sluZby s najmom spojené‘). Naklady za sluzby
s najmom spojené su stanovené vo forme mesacnej zalohy a budi nasledne na zaklade
vyuctovacej celoroénej faktiry od dodavatefov tychto sluzieb zuétované a pripadne bude
Cast sumy preplatku za Predmet najmu Najomcovi vratena, alebo naopak v pripade
nedoplatku na tychto nakladoch Prenajimatel listom oznami Najomcovi vysku
predmetnych nakladov ktoré prevySuju zalohovo uhradené Naklady za sluzby s najmom
spojené a su nedoplatkom a Najomca je povinny ich najneskér do 30 dni od doruéenia
takéhoto oznamenia zaplatit’.

. Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté Najomné a Naklady za sluzby s najmom

spojené mesacne, vzdy najneskdr do 15-teho dia prislusného mesiaca, na éislo Gétu
vedeného v $tatnej pokladnici, Cislo uétu 7000393686/8180, VS 51 744 422.

Platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dfiom ich pripisania na (et
Prenajimatefa.

Clanok IV
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

- odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat,

- umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
a zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

- mat poisteny Predmet najmu pocas celej doby trvania najomného vztahu zalozeného
touto Zmiuvou. V pripade vzniku $kodovej udalosti je Najomca povinny bezodkladne
pisomne informovat o $kodovej udalosti Prenajimatefa. Takato udalost sa bude riegit
v Uzkej vzajomnej sucinnosti Prenajimatefa a Najomcu s tym, Ze Najomca je povinny
poskytnit’ Prenajimatefovi bezodkladne vietku potrebnu sucinnost, najma umoznit
obhliadku Predmetu najmu, dodat' Prenajimatelovi vietky potrebné podklady a pod.
Najomca je tiez povinny bez zbytoéného odkladu uviest Predmet najmu do stavu
predchadzajuceho Skodovej udalosti ak skodu spdsobil viastnym pri¢inenim a to
vylu€ne na svoje naklady a Skodu spdsobenu viastnym priginenim v rozsahu svojej
Casti poistenia si méze uplatnit plnenie v ramci svojej uzatvorenej poistnej zmluvy
v rozsahu tejto Zmluvy. Prenajimatel uplatni $kodovu udalost v prisiusnej poistovni



5.

podlfa svojej poistnej zmiuvy. V pripade poskytnutia pinenia Prenajimatefovi ako
Spravcovi predmetu najmu, pripade Vlastnikovi nehnutefnosti, ktoré je Predmetom
najmu od prisluSnej poistovne ku predmetnej $kodovej udalosti, ktorej opravu
zabezpeCoval Najomca na svoje naklady, Prenajimatel upovedomi Najomcu
o0 pripadnom obdrZzanom pineni a predmetné pinenie postipi Najomcovi na jeho
bankovy Gcet uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy.

Prenajimatel poveri opravnenu osobu, ktora méZe pozadovat pristup do Predmetu najmu

a vykonat kontrolu ¢i Najomca uZiva Predmet najmu v sulade s uéelom a spésobom
dohodnutym v tejto Zmluve, vyhradne za G¢asti Prenajimatefa, s vynimkou situacie kedy
by mohlo dojst k poskodeniu predmetného majetku Prenajimatefa

Najomca sa zavazuje:

- uzivat Predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto Zmluvou a len pre svoje potreby a
takym spdsobom, aby svojou &innostou nerusil ostatnych najomnikov,

- na svoje naklady zabezpefovat beznu udrzbu Predmetu najmu vratane drobnych
oprav ktoré neprekracuju ¢iastku 1700 € v uhrne za zdanovacie obdobie ,

- bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatefovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ Prenajimatel a umoznit ich vykonanie, ktoré st nad ramec beznej Gdrzby, inak
zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- znaSat obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

- plnit vSetky povinnosti vyplyvaijlice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecénosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov,

- zabezpedit si ochranu Predmetu ndjmu na vlastné naklady, aj sam zodpovedat za
Skody, ktoré mu vznikni na zariadeniach a vnesenych veciach najma vniknutim do
Predmetu najmu vodou, ohfiom, dymom, vihkostou, alebo trefou osobou,

- Najomca je povinny v pripade vzniku $kodovej udalosti poskytnut Prenajimatefovi
bezodkladnu suginnost za uCelom zabezpegenia vstupu Prenajimatela, pripadne
osOb, ktoré vykonavaji obhliadku po $kodovej udalosti do Predmetu najmu kvéli
uplatneniu plnenia zo suvisiacich poistnych vztahov.

- poistit zodpovednost za Skodu ktorti sposobil v sivislosti s uzivanim Predmet najmu
a poistit vnesené veci nachadzajlce sa v Predmete najmu, ktoré st jeho majetkom,

- pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $§koddm na Predmete najmu, Predmet najmu
chranit pred poskodenim, zni¢enim, zneuzZitim a v pripade porusenia tejto povinnosti
zodpoveda Najomca za vzniknuti Skodu,

- neprenechat Predmet najmu ani jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez sthlasu
Prenajimatela,

- nezataZit Predmet najmu nijakym zaloZnym ani inym pravom inej osoby,

- riadne v€as platit Najomné a Naklady za sluzby s najmom spojené,

- udrzZiavat Eistotu v Predmete najmu,

- po skonéeni najmu odovzdat Predmet najmu do 15 dni Prenajimatefovi protokolom
o odovzdani Prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny akymkofvek spdsobom
investovat do Predmetu namu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatefla.

Za investiciu pre ucely tejto Zmluvy sa povazuje:

a) technické zhodnocovanie nehnutefného majetku tvoriaceho Predmet najmu, pricom

technickym zhodnotenim sa rozumeju vydavky na dokon¢ené nadstavby, pristavby
a stavebné upravy v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebného
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poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,Stavebny zakon®), rekonstrukcie
a modernizacie prevysujuce pri jednotlivom nehnutefnom majetku tvoriacom Predmet
najmu 1 700,- Eur /slovom: tisic sedemsto eur/ v Ghrne za zdariovacie obdobie.
Podmienkou vykonania investicie do nehnuteflného majetku tvoriaceho Predmet najmu
zo strany Najomcu je ziskanie predchadzajiuceho pisomného silhlasu Prenajimatefla,
sucastou ktorého bude odsuhlasenie predmetu arozsahu investicie do nehnutefného
majetku tvoriaceho Predmet najmu a dodrzanie Stavebného zakona. V pripade, ak bude
Najomca vykonavat technické zhodnotenie Predmetu najmu, je povinny vopred pri
Ziadosti o sthlas Prenajimatefa s investiciou, prilozit ku takejto Ziadosti aj projektovu
dokumentaciu daného technického zhodnocovania.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade vykonania akejkofvek zmeny Predmetu najmu (napr.
investicia, rekonstrukcia, modernizacia...) nebude od Prenajimatela pozadovat uhradenie
nakladov na vykonanie takejto vySSie uvedenej zmeny Predmetu najmu ato ani po
skonceni tohto najomného vztahu, ale Najomca bude vykonavat' takéto zmeny Predmetu
najmu na vlastné naklady.

Najomca nebude mat' po skonéeni tohto najomného vztahu narok ani na protihodnotu
toho, o o sa technickym zhodnotenim Predmetu najmu (napr. zrealizovanim investicii,
rekonstrukcii, modernizacii, alebo i.) zvysifzvysila hodnota Predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje, Zze po ukonCeni tohto najomného vztahu uzatvori
s Prenajimatefom dohodu/zmluvu, na zaklade ktorej Najomca bezodplatne prevedie do
vlastnictva Prenajimatelfa technické zhodnotenie, resp. investicie, ktoré Najomca
zrealizoval na Predmete najmu poc¢as doby tohto najmu, spolu s predloZzenim prislusnych
Gétovnych dokladov zo strany Najomcu, ktoré vykonané investicie dokladuju.

Clanok V
Ukonéenie najmu a odstupenie od Zmluvy

Najom sa koné&i uplynutim doby uvedenej v Clanku Il ods. 1 Zmiuvy.
Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od Zmiuvy.
Vypovedou m6zu Zmluvné strany ukonéit najom podla zakona €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pri€om sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina
plynit od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane.
Prenajimatel je opravneny vypovedat tato Zmiuvu, ak:

Najomca porusil povinnost uvedenu v tejto Zmiuve, pricom Prenajimatel Najomcu

upozomil na porusenie zmluvnej povinnosti a poskytol mu dodatoéna primeranu

lehotu na napravu a Najomca napriek tomu napravu v ramci primerani dodatoCnej

lehoty nevykonal.

nastanu iné skutoCnosti ustanovené vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Najomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat, ak sa Predmet najmu ako celok stane bez
zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel m6Ze okamzite odstapit od Zmiuvy bez

predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavdzkov vodi

Najomcovi ak:

a) Prenajimatel potrebuje Predmet najmu pre svoje potreby pricom je Prenajimatel
povinny o tejto okolnosti informovat Najomcu v dostatoénom predstihu a poskytnut
Predmet najmu Najomcovi na ¢as potrebny k najdeniu nahrady, no nie viak dihsi ako
3 mesiace od pisomného oznamenia Najomcovi,

b) Najomca uziva Predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel,

c) Najomca meska s uhradou Najomného viac ako 30 dni,

d) Najomca realizuje stavebné upravy na Predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela,



e) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa,

f) Najomca porusi zakaz prevodu zmluvnych zavazkov.

V tychto pripadoch sa Zmluva rusi difiom, ked takyto prejav vole Prenajimatefa bude

doruceny Najomcovi.

MozZnost odstipenia od Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran podfa prislusnych

ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok Vi
Zavereéné ustanovenia
. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost

a

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

. Vpripade, ak bude podfa tejto Zmluvy potrebné doruc¢ovat druhej Zmluvnej strane
akakofvek pisomnost, doru€uje sa tato pisomnost na adresu Zmluvnej strany uvedend
v ivode Zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej Zmluvnej strane.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoruéena, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uCinky doruenia nastavaju tretim diiom po vrateni zasielky
Zmluvnej strane, ktora zasielku poslala.

. Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
116/1990 Zb. a Obdianskeho zakonnika v plathom zneni a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

. Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a
povinnosti (zavazky) vyplyvajuce z tejto Zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo Zmiluvnych stran bude zmiuva o prevode (postipeni) zmiuvnych
zavazkov neplatna a zaroven druha Zmluvna strana bude opravnena od tejto Zmluvy
odstupit’ a to s uéinnostou odstipenia ku diu ked bolo pisomné oznamenie o odstipeni
od tejto Zmluvy doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa tymto zavazuju, ze bud( dodrziavat zavazok miéanlivosti na zaklade
zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov, ktory
sa vztahuje na vSetky citlivé informacie vratane osobnych tdajov, s ktorymi sa méze pri
plneni svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, ato v akejkofvek forme (najma
pisomnej, elektronickej, alebo ustnej). Zmiuvné strany sa zavazuju, ze citlivé informacie,
alebo osobné Gdaje s ktorymi sa oboznamia, nebudud okrem povinnosti vyplyvajlcich zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov nijako zverejfiovat, ani ich akoukofvek formou
reprodukovat alebo podavat ich akymkolvek tretim neopravnenym osobam, a to vratane
zamestnancov Zmluvnych stran. Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze touto
micanlivostou preukazatelne zaviazu vsetkych svojich zamestnancov alebo zmiuvnych
partnerov, ktori s dotknutymi Udajmi v zmysle tohto odseku pridu do kontaktu. Tento
zavazok micanlivosti plati na dobu neurcitd, teda aj po ukonéeni tejto Zmiuvy.

. Zmiuva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

. Akékolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmiuvnymi stranami.

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu plne porozumeli, tato
bola spisana na zaklade ich slobodnej véle, Ze jej text je zrozumitefnym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej vole, Ze Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak sthlasu pripajaju svoje podpisy.
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9. Sucastou tejto Zmluvy je priloha €. 1 (situaény nakres) a priloha ¢. 2 (Naklady za sluzby
S najmom spojené),

10. Suc¢astou preberacieho protokolu bude protokol s opisom a fotografiami stavu
jednotlivych ¢asti Predmetu najmu, hnutefnych veci a meracov spotreby.

Prenajimatel Najomea

Stredna odborna skola
hotelovych sluzieb a do’pra\!y
7volenska cesta 83 5

984 01 Lucenec
1CO: 37890221 DIC: 2021683906




priloha €.2

Kalulacia energetickych nakladov na budovu na p.¢. 3833

Mesacné
Roéné naklad akl
ENERGIA vy [naklady na

na plochu plochu

288,16m*v € 288,16m? €
elk. enegia 642,60 53,55
plyn 1213,15 101,10
vodné stocné 633,95 52,83
SPOLU 2 489,70 207,48







